DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului nscris

CONTRACT DE VANZARE

Subsemnatii, IONASCU AURELIA, CNP 2570824100025, cetatean roman, cu
domiciliul in Mun. Buzau, Bld. Unirii, bl. S2, et. 2, ap. 6, Judetul Buzau, posesoare a Cl seria XZ
nr. 610610 eliberata de SPCLEP Buzau la data de 06.08.2013, MURARIU AURICA, CNP
2590523100011, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Piatra Neamt, Str. Al. Lapusneanu, nr.
5, bl. D4, Sc. A, ap. 14, Judetul Neamt, posesoare a Cl seria NT nr. 712018 eliberata de
SPCLEP Piatra Neam{ la data de 22.07.2013, IVAN CRISTINA, CNP 2790730100041,
cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Buzau, Car. Dorobanti 2, bl. H5, et. 2, ap. 8, Judetul
Buzau, posesoare a Cl seria XZ nr. 558423, eliberata de SPCLEP Buzau la data de
27.07.2012, IONASCU PETRICA, CNP 2521123100035, cetatean roman, cu domiciliul in
Mun. Buzau, Car. Dorobanti 2, bl. H16, et. 3, ap. 8, Judetul Buzau, posesoare a Cl seria XZ nr.
666550 eliberata de SPCLEP Buzau la data de 21.08.2014, in calitate de véanzatoare,
denumite in continuare astfel in cuprinsul contractului si-——

Subsemnatii JILAVEANU TOMA, CNP 1480101100071, cetatean roman, cu domiciliul in
Mun. Buzau, Str. Patriei, nr. 55 bis, Judetul Buzau, posesor al Cl seria XZ nr. 482006 eliberata
de SPCLEP Buzau la data de 17.12.2010 si JILAVEANU STELA, CNP 2490519100049,
cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Buzau, Str. Patriei, nr. 55 bis, Judetul Buzau, posesoare
a Cl seria XZ nr. 463043 eliberata de SPCLEP Buzau la data de 08.07.2010, soti, casatoriti sub
regimul matrimonial al comunitatii legale, in calitate de cumparatori, denumiti in continuare
astfel in cuprinsul contractului, intelegem de comun acord s& incheiem prezentul Contract de
vanzare, in urmatoarele conditiuni:

Subsemnatele vanzatoare vindem, cumparatorilor imobilul situat in intravilanul Mun.
Buzau, Fnd. Randunelelor, nr. 4bis, Judetul Buzau, inscris in CF nr. 66965 a localitatii
Buzau, identificat prin nr. Cadastral 66965, compus din teren categoria curti constructii in
suprafata de 516,00 mp (cincisutesaisprezecemp), teren imprejmuit de jur imprejur, si
constructile amplasate pe acest teren C1- cu destinatia de locuinta, cu o suprafata
construita de 85,00 mp, identificata prin nr. Cadastral 66965—C1 si C2- cu destinatia de
anexa, cu o suprafata construita de 47,00 mp, identificata prin nr. Cadastral 66965—C2.---

Subsemnatele vanzatoare declaram ca dreptul de proprietate din imobilul ce-l instrdinam,
l-am dobandit astfel: eu, lonascu Aurelia, am dobandit cota indiviza de 3/24
(treipedouazecisipatru) din imobil, prin mostenire legala de la defunctul meu sot lonascu Vasile,
conform Certificatului de Mostenitor nr. 2/05.01.2017 eliberat in Dosarul Succesoral nr. 2/2017
emis de BN Vasile Victor si Asociatii, suplimentar la Certificatul de Mostenitor nr. 86/14.10.2009
eliberat in Dosarul Succesoral nr. 97/2009 de acelasi notariat, eu, Murariu Aurica, am dobandit
cota indiviza de 8/24 (optpedouazecisipatru) din imobil prin mostenire legala de la defunctul
lonascu lon, conform Certificatului de Mostenitor nr. 76/28.11.2016 eliberat in Dosarul
Succesoral nr. 83/2016 de acest birou notarial si de la defuncta lonascu Gherghina, conform

/5



Certificatului de Mostenitor nr. 77/28.11.2016 eliberat in Dosarul Succesoral nr. 84/2016 ¢
acest birou notarial, eu, Ivan Cristina, am dobandit cota indiviza de 5/2
(cincipedouazecisipatru) din imobil, prin mostenire legala de la defuncta lonascu Gherghin
conform Certificatului de Mostenitor nr. 77/28.11.2016 eliberat in Dosarul Succesoral r
84/2016 de acest birou notarial, iar eu, lonascu Petrica, am dobandit cota indiviza de 8/
(optpedouazecisipatru) din imobil in baza Contractului de Vanzare autentificat sub r
634/16.07.2017 de acest birou notarial, imobilul este inscris in CF a localitatii Buzau, confor
Incheierii nr. 9897/20.02.2017 si nr. 52911/17.07.2017 emise de OCPI Buzau, si declaram ¢
am stapanit acest drept in mod continuu, netulburate de nimeni si ca necontestate proprietar
de la dobandire si pana Tn prezent, pentru acest imobil nu am facut promisiune de vanzare s:
acte de instriinare citre alte persoane fizice sau juridice, acest drept nu face obiectul vreun
cereri de restituire sau revendicare, in baza Legii 10/2001, nu este aport la capitalul social
nici unei societati comerciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, iar in caz contrar, |
angajam s& raspundem din punct de vedere juridic fata de cumparatori.

Noi, vanzitoarele, declaram c& nu suntem implicate $i, dupa cunostintele noastre, 1
exist3 iminenta niciunui litigiu, arbitraj sau procedura administrativa al céror rezultat ar put
afecta dreptul nostru de proprietate asupra imobilului. De asemenea noi, vanzatoare
declaram c¢# nu existd si cd nu avem nicio cunostinta despre nicio actiune in revendice
introdus3, solutionata, in executare silitd sau pe cale de a fi introdusé& si care sa aiba ca obie
imobilul ce face obiectul prezentului contract.

Totodata declaram ca nu detinem niciun act (informatie) din care sa reiasa ca exista vr
persoana care sa poata pretinde ori justifica un drept real asupra acestui imobil sau c& imobi
pe care il detinem are regim de sit arheologic sau este declarat zona de interes national
patrimoniu arheologic, conform prevederilor OG nr.43/2000 cu modificarile si completar
ulterioare si ale Legii nr.378/2001.

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, este de 84.000,00 Eur (optzecisipatrumiiEUI
echivalentul a 389.567,00 lei (treisuteoptzeclsinouamiicinclsutesaizocislsaptelei). calcu
la cursul de referinta al BNR din data de 12.01.2018 de 4,6377 lei/EURO, pret ce a fost achi
integral, in euro, astazi, astfel: suma de 17.500,00 Eur, in contul nr. RO64 CECE BZ03 B2I
R106 9422, deschis la CEC Bank SA, pe numele vanzatoarei lvan Cristina, suma de 28.000,
Eur, in contul nr. RO21 CECE BZ03 B2EU R106 9420, deschis la CEC Bank SA, pe num
vanzatoarei Murariu Aurica, suma de 10.500,00 Eur, in contul nr. RO10 CECE BzZ03 B2I
R106 9424, deschis la CEC Bank SA, pe numele vanzatoarei lonascu Aurelia, si suma
28.000,00 Eur, in contul deschis la CEC Bank SA, pe numele vanzatoarei lonascu Petrica,
noi, vanzatoarele, declaram nu mai avem nicio pretentie, de nicio naturd, prezenta sau viitog
fata de cumparatori, declarand cé suntem acoperite cu privire la pret.-—-——----m-—-

Transmiterea proprietatii si predarea dreptului de proprietate, adicd punerea lui
dispozitia cumpdratorilor, impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberz
nefngradita a posesiei (respectiv cu toate dotérile si utilitatile existente si cu dovada achitari
zi a acestor utilitdti), se face incepand de astazi, data autentificarii contractului. Cumparatorii
obligatia de a verifica starea in care se afla imobilul la momentul predarii, pentru a descoj
viciile aparente, pe care noi, vanzatorarele, avem obligatia s& le remediem deindata, precun

eventualele vicii ascunse.

Subsemnatele vanzitoare garantam pe cumpdrétori de orice evictiune si vicii, confc
art.1695 si art.1707 Cod Civil si declaram ca imobilul nu este ipotecat ori grevat de alte sar
sau procese, asa cum rezultd din Extrasul de carte funciara nr.95094/28.12.2017, eliberat
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Oficiul de Cadastru si Publicitata Imobili
Buzau.
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Taxele si impozitele au fost achitate la zi de noi, vanzatoarele, astfel cum rezulta din
Certificatul fiscal nr. 107101/20.12.2017, eliberat de Primaria Mun. Buzau, judetul Buzdu —
Directa Economica — Impozite §i taxe locale, urméand ca de la aceasta dat3, taxele si impozitele
aferente imobilului, sa treacd asupra cumparatorilor, care au achitat si onorariul pentru
autentificarea prezentului inscris, iar noi, cumparatorii, ne obligam ca in termen de 30 zile
calendaristice sa ne prezentam la Priméria Mun. Buzau, judetul Buziu - Directa Economica —

. Impozite si taxe locale, pentru inregistrare fiscald.—

Subsemnatii cumparatori cumparam imobilul descris mai sus, Tn conditiile si la pretul

arat in act. Cunoastemn starea acestuia, asa cum a fost descris Tn act si, in aceste conditii,
egem sa-l dobindim cu contributie comund, sub regimul comunititii legale,
~conform art.339 din Codul Civil.—
Subsemnatii cumpaératori declaram c& am verificat personal existenta titlului de proprietate
vanzatorilor, asupra imobilului obiect al acestui inscris, inainte de cererea de redactare si
“autentificare a actului, asigurandu-ne c& imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este grevat
de sarcini sau procese.-—------—---

Subsemnatele parti declaram pe proprie raspundere, cunoscand consecintele ce privesc
falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald, c& pretul declarat si mentionat in
prezentul act este cel real. Ni s-au pus n vedere si explicat dispozitiile Legii 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, precum si prevederile Legii 656/2002 pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor.--—-=-—

Noi, partile, cunoagtem c& imobilul ce face obiectul prezentului contract, este cuprins in
clasa energetica "E”, asa cum rezulta din Certificatul de performants energeticd Nr.UA01642/
18281/12.07.2017 intocmit de Auditor Energetic Retezan |. Remus, prezentat notarului public
si anexat la prezentul contract.--=—--

Subsemnatele vanzatoare, in conformitate cu Hotararea de Guvern 1007/2004, Legea
51/2006 si Legea 230/2007, declaram pe proprie raspundere, conform art. 326 Cod Penal, c&
nu avem debite catre societatea furnizoare de energie electrica si toate cheltuielile privind
servicile de utilitati publice sunt achitate la zi, asa cum rezulta din Adeverinta
nr.1646/28.12.2017 emisa de COMPANIA DE APA SA, Buzau.——--—-

Impozitul pe venitul din transferul proprietatii imobiliare este 0,00 Lei, conform OUG nr.
017, pentru modificarea si completarea Legii 227/2015 privind Codul Fiscal, iar cheltuielile
zionate de Tncheierea prezentului contract sunt suportate de catre cumpératori. ——-—-——

Subsemnatele vanzatoare consimtim la intabularea dreptului de proprietate asupra
nobilului, obiect al acestui inscris, pe numele cumpéaratorilor si autorizam notarul public s&
.‘8olicite inscrierea n cartea funciaré a dreptului de proprietate al cumparatorilor, asa cum el s-a

transmis prin acest act, pana cel tarziu la data de 15.01.2018, achitdnd Tn acest sens taxa de

publicitate imobiliara in suma de 585,00 lei.———

Noi, partile, declaram pe proprie raspundere ca ne exprimadm consimtdmantul pentru
incheierea prezentului Contract de vanzare in mod liber, serios si in cunostintd de cauza,
consimtamantul nostru nu este viciat, nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire la natura
sau obiectul Contractului de vénzare, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitdti a
acestuia, ori cu privire la 0 norma juridica determinantd privind raportul juridic incheiat,
consimtamantul nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo cauza de violentd sau de
vreun motiv de leziune si c&, inainte de semnarea actului, ni s-a citit in intregime cuprinsul
acestuia de catre notarul public instrumentator , care ne-a explicat, iar noi, am inteles
continutul si consecintele juridice ale acestuia, am constatat ca el corespunde intrutotul vointei
noastre, drept pentru care semnam mai jos.——-—-
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Tehnoredactat la biroul notarului public P&un Nicolae, Intr-un exemplar original care
ramane n arhiva biroului notarial si Tn 8 {(opt) duplicate, din care 1 (un) exemplar va raméne in
arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru OCPI Tn vederea intabulrii si 6 (sase)
exemplare s-au eliberat partilor. -

VANZATORI, CUMPARATOR, (),

S.S. IONASCU AURELIA S.S.JILAVEANU TOMA = °

S.S. MURARIU AURICA

S.S.JILAVEANU STELA.
S.S. IVAN CRISTINA

S.8.IO0NASCU PETRICA

ROMANIA 9
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI %
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
PAUN NICOLAE
Licenta de Functionare nr. 2509/2202/11.12.2013 2
SEDIUL: Comuna Posta Cilndu, jud. Buzau
Tel.si Fax: 0238/521487

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. S

Anul 2018 luna lanuarie ziua 12

in fata mea, PAUN NICOLAE, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. IONASCU AURELIA, CNP 2570824100025, cetatean roman, cu domiciliul in Mun.
Buzau, Bld. Unirii, bl. S2, et. 2, ap. 6, Judetul Buzau, identificata prin Cl seria XZ nr. 610610
eliberata de SPCLEP Buzau la data de 06.08.2013, MURARIU AURICA. CNP 25905231 00011,
cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Piatra Neamt, Str. Al. Lapusneanu, nr. 5, bl. D4, Sc. A,
ap. 14, Judetul Neamt, identificata prin Cl seria NT nr. 712018 eliberata de SPCLEP Piatra
Neam{ la data de 22.07.2013, IVAN CRISTINA, CNP 2790730100041, cetatean roman, cu
domiciliul in Mun. Buzau, Car. Dorobanti 2, bl. H5, et. 2, ap. 8, Judetul Buzau, identificata prin
Cl seria XZ nr. 558423, eliberata de SPCLEP Buzau la data de 27.07.2012, IONASCU
PETRICA, CNP 2521123100035, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Buzau, Car.
Dorobanti 2, bl. H16, et. 3, ap. 8, Judetul Buzau, identificata prin Cl seria XZ nr. 666550
eliberata de SPCLEP Buzau la data de 21.08.2014, in nume propriu, in calitate de vanzatoare,
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2. JILAVEANU TOMA, CNP 1480101100071, cetatean roman, cu domiciliul in Mun.
Buzau, Str. Patriei, nr. 55 bis, Judetul Buzau, identificat prin Cl seria XZ nr. 482006 eliberata
de SPCLEP Buzau la data de 17.12.2010 si JILAVEANU STELA, CNP 2490519100049,

~cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Buzau, Str. Patriei, nr. 55 bis, Judetul Buzau,
“lideptificata prin Cl seria XZ nr. 463043 eliberata de SPCLEP Buzau la data de 08.07.2010, in
| propriu, in calitate de cumparétori, care, dupa ce li s-a citit si au citit actul, au declarat ca
i-adinteles continutul, c& cele cuprinse Tn act reprezints vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar original .-—--—-—-

<0 In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
- republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris, —-——-———-

S-a perceput onorariul de 4.462,50 lei cu bonul fiscal din data de 12.01.2018, din care
onorariu 3.7500,00 lei si suma de 712,50 lei reprezintd TVA.—
S-a achitat taxa de intabulare Tn suma de 585.00 lei cu chitanta din data de 12.01.2018.

NOTAR PUBLIC,
S.S. PAUN NICOLAE

Prezentul duplicat s-a Intocmit in 8 (opt) exemplare, de PAUN NICOLAE, notar public,
astazi, data autentificarii actului, i are aceeasi forta probanti ca originalul.--——-

NOTAR PUBLIC,
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